OGLOSZENIE o przetargu na wylonienie Operatora lokalu gastronomicznego
mieszczacego sie na | pietrze w budynku Centrum Spotkania Kultur w Lublinie.

Dane organizatora przetargu:
Centrum Spotkania Kultur w Lublinie
Pl. Teatralny 1, 20-029 Lublin

NIP: 712-343-77-49

REGON 522448506
http://www.csklublin.pl

email: kancelaria@csklublin.pl

. Przedmiot przetargu:
Prowadzenie restauracji w Centrum Spotkania Kultur w Lublinie.

ll. Opis przedmiotu:

Dane podstawowe

Powierzchnia lokalu tgcznie: 157,3 mZ.
Przeznaczenie obiektu: Dziatalno$¢ gastronomiczna

lll. Opis lokalu:

1. Lokal o tgcznej powierzchni 157,3 m?. Przeznaczony na dziatalno$¢ gastronomiczng,
potozony w budynku Centrum Spotkania Kultur w Lublinie, zlokalizowanym pod adresem pl.
Teatralny 1, 20-029 Lublin.

2. Lokal, ktéry stanowi przedmiot niniejszego ogtoszenia usytuowany jest na poziomie | pietra
(1.023.1, 1.023.2, 1.023.3, 1.023.4 o tgcznej powierzchni 144,34 m?) na poziomie -1 ( 00.050.4
12,96 m?) z wejsciem od klatki schodowej prowadzgcej od ulicy, od strony ul.
I. Radziszewskiego.

Poza wejsciem bezposrednio ,z ulicy”, lokal dostepny jest bezposrednio
z poziomu +1 Alei Kultur CSK (otwartej w godzinach funkcjonowania obiektu, a wiec nie kroce;j
niz w godzinach 8.00-20.00) (stanowi to utatwienie dla gosci CSK w Lublinie, ktérzy mogg
skorzysta¢ z krytego parkingu pod pl. Teatralnym oraz szatni i nie wychodzgc z obiektu przej$¢
do restauracji).

3. Na poziomie +1 znajduje sie sala sprzedazy, na kondygnacji podziemnej znajduje sie
przestrzen magazynowa do zaadoptowania w-g potrzeb.

Wedtug projektu przygotowanego na potrzeby realizacji inwestycji rozmieszczenie funkcji
w lokalu zostato zaplanowane w nastepujgcy sposob:

Poziom +1 (tgcznie 144,34 m?2.)
1. 1.023.3 Bar - 137,04 m?,

N

1.023.1 szatnia personelu - 3,00 m?,

1.023.2 WC personelu - 3,00 m?,

w

1.023.4 pom. porzgdkowe - 1,30 m?,
Poziom -1 (facznie 12,96 m?2.)
1. 00.050.3 magazyn 1 - 12,96 m?,

powierzchnia czesci wspolnej na poz. -1 (korytarz, pom. porzgdkowe) wynosi 15,12 m?.
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4. Lokal, ktérego dotyczy postepowanie wyposazony jest w nastepujace elementy:

1) Instalacja wodno-kanalizacyjna z oddzielnym pomiarem (podwodomierz)

2) Instalacja centralnego ogrzewania.

3) Instalacja elektryczna - projekt i wykonanie instalacji wg projektu i na koszt najemcy
4) Instalacja wentylacji nawiewno-wywiewne;.

5) Sie¢ LAN.

6) Instalacja sygnalizacyjno-alarmowa.

7) Instalacja DSO (dzwiekowy system ostrzegawczy).

8) Winda gastronomiczna zapewniajgca potgczenie poziomu 0.00 i -1.

5. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ zlokalizowania ogrédka letniego bezposrednio przed
lokalem i/lub na Pl. Teatralnym, w wyznaczonej strefie. Warunki najmu przestrzeni
dodatkowej, o ktorej tutaj mowa, bedg okreslane odrebng umowa.

6. Oferent zobowigzany jest do przedstawienia na etapie sktadania oferty projektu
koncepcyjnego wnetrz wynajmowanego lokalu (sposéb aranzacji wnetrz powinien
korespondowac z estetykg obiektu oraz nie mie¢ wplywu na ogdlne zatozenia funkcjonalne)
zawierajgcego: rysunki / wizualizacje, opis koncepcji, wykaz proponowanego wyposazenia
oraz urzgdzeh / sprzetu. Na kolejnym etapie, ocenie i akceptacji Wynajmujgcego beda
podlegaty m.in. takie elementy jak:

- nazwa lokalu,
- sposoOb oznakowania,

- rodzaj i jako$¢ uzytych materiatdw wykonczeniowych, w szczegodlnosci widocznych
z zewnatrz i od strony wnetrza CSK.

IV. Warunki udzialu w przetargu:

Uczestnikiem przetargu (Oferentem) moze byé osoba fizyczna prowadzaca dziatalnosc
gospodarczg, osoba prawna lub inna jednostka organizacyjna, ktérej ogdlnie obowigzujgce
przepisy przyznajg zdolnos¢ prawng, a takze podmioty wystepujgce wspdlnie. Uczestnik
zobowigzany jest do przediozenia Organizatorowi odpowiednio: aktualnej informac;ji
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub aktualnego odpisu
z Krajowego Rejestru Sgdowego.

V. Okres prowadzenia lokalu gastronomicznego:

Od dnia 26 pazdziernika 2025 r. do dnia 26 pazdziernika 2035 .

VI. Wysokos¢ optat z tytutu najmu nieruchomosci, terminy wnoszenia:

1. Cena wywotawcza czynszu wynosi 9 000, 00 zt/netto miesiecznie za taczng powierzchnie
uzytkowa lokalu.

2. Cena czynszu nie obejmuje optat za wode i $cieki oraz energie elektryczng, regulowanych
przez Operatora lokalu gastronomicznego na podstawie pomiaréow z podlicznikéw. Ponad to
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poza optatami czynszowymi Operator pokryje koszty wykorzystania ogrzewania, oraz
sprzatania czesci wspoélnych CSK i ochrony przedmiotu umowy i czesci wspolnych, z ktérych
korzysta Operator na zasadach okreslonych w umowie.

3. Operator lokalu gastronomicznego jest zobowigzany do zachowania pomieszczen w stanie
niepogorszonym i ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne uszkodzenia/zniszczenia,
niebedgce konsekwencjg normalnej eksploatacji i uzycia zgodnie z wlasciwoscig
i przeznaczeniem.

4. Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy na podstawie wystawianych faktur
VAT w terminie do 10-ego dnia danego miesigca z gory.

5. Operator upowazni CSK do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

6. Operator w swoim imieniu zawrze umowe na wywoéz nieczystosci z lokalu
gastronomicznego.

7. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych Operatora
naliczane bedg odsetki ustawowe.

8. W ciggu 7 dni od daty podpisania umowy Operator wptaci kaucje w wysokosci trzykrotnosci
miesiecznego czynszu, przelewem lub do kasy CSK.

VII. Opis dodatkowych warunkow przetargu:

1) Ztozenie oferty oznacza, iz Oferent jednoczesnie akceptuje tre$¢ ogélnych warunkéw
umowy zatgczonych do niniejszego Ogtoszenia o przetargu.

2) Kazdy Oferent ma prawo zwrdci¢ sie do Organizatora przetargu o dodatkowe informacje
dotyczgce przedmiotu przetargu. Wniosek Wykonawcy o dodatkowe informacje powinien

by¢ skierowany na adres email: lukasz.opajdowski@csklublin.pl

3) Oferent jest zobowigzany do uzyskania wszystkich wymaganych prawem pozwolen
i badan niezebnych do rozpoczecia dziatalnosci lokalu gastronomicznego.

4) Oferent uzyska koncesje na sprzedaz napojow alkoholowych.
5) Operator na wtasny koszt dokonuje wyposazenie lokalu gastronomicznego.

6) Oferent zapewnia wykwalifikowany personel niezbedny do nieprzerywanego
funkcjonowania lokalu gastronomicznego.

7) Optata za czynsz i optaty za media w wysokosci i terminie okreslonych w umowie.
8) Wptaca kaucje w wysokosci 3-krotnosci czynszu miesiecznego.

9) Aranzacje przestrzen lokalu gastronomicznego na wiasny koszt, po uzyskaniu akceptacji
CSK.

10) Zapewnia kontenery na odpady (od pierwszego dnia rozpoczecia dziatalnosci lokalu)
oraz pokrywa koszty wywozu nieczystosci z tych konteneréw.

11) Zapewnia sprzgtanie pomieszczen zaplecza oraz lokalu gastronomicznego codziennie
i na biezgco.
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12) Organizator przetargu ma prawo wezwa¢ Oferenta do uzupetnienia brakéw, wyznaczajac
odpowiedni termin na ich uzupetnienie. Jednakze w przypadku elementéw podlegajacych
ocenie, tj. ceny ofertowej, nazwy, projektu aranzacji, CSK odrzuca oferte bez wzywania do
uzupetnienia brakéw (ochrona uczciwej konkurenciji).

13) Operator po podpisaniu umowy przekaze Organizatorowi przetargu 100 kart rabatowych
uprawniajgcych do 20% rabatu (upustu) na ustugi gastronomiczne Swiadczone przez
Operatora.

14) Operator udzieli 25% rabatu (upustu) Organizatorowi przetargu na ustugi gastronomiczne
Swiadczone przez niego.

VII. Miejsce i termin sktadania ofert:

1. Miejsce: CENTRUM SPOTKANIA KULTUR w Lublinie [CSK]

Pl. Teatralny 1, 20-029 Lublin

Kancelaria, parter, wejscie od strony biur, od ul. Radziszewskiego
Termin: do dnia 27. 08. 2025 r., do godz. 15:00

Oferty ztozone po terminie bedg zwrécone Oferentom bez otwierania.

2. Uwagi dotyczgce przygotowania oferty.

1) Oferent winien umiescic¢ oferte w nieprzezroczystej i zabezpieczonej kopercie
2) Koperta winna by¢ zaadresowana nastepujgco:

CENTRUM SPOTKANIA KULTUR w Lublinie [CSK]

pl. Teatralny 1, 20-029 Lublin

oraz powinna by¢ oznakowana nastepujgcym tekstem:

,»Oferta na wytonienie Operatora lokalu gastronomicznego mieszczacego sie na |
pietrze w budynku Centrum Spotkania Kultur w Lublinie”

3) Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, na komputerze, maszynie do pisania lub
recznie dtugopisem badz niezmywalnym atramentem, pismem czytelnym.

4) Oferent moze ztozy¢ w prowadzonym postepowaniu wytgcznie jedng oferte.

5) Oferta oraz wszystkie zatgczniki wymagajg podpisu o0séb uprawnionych do
reprezentowania Oferenta w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym,
wymaganiami ustawowymi oraz przepisami prawa.

6) Jezeli oferta i zatgczniki zostang podpisane przez upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy, nalezy dotagczy¢é wiasciwe umocowanie prawne. Osoba/osoby
udzielajgca/udzielajgce petnomocnictwa musi/muszg figurowaé w aktualnym odpisie
z Krajowego Rejestru Sgdowego Ilub innym dokumencie, wiasciwym dla formy
organizacyjnej Wykonawcy.

7) Jezeli do sktadania oswiadczen woli w imieniu Wykonawcy wymagane jest zastosowanie
tzw. reprezentacji tacznej, wowczas wszystkie dokumenty muszg by¢ podpisane przez
zobowigzane osoby.
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VIIl. Kryterium oceny ofert

1. Wysokos¢ czynszu — 80%

Oferentem, ktory ztozy oferte zawierajgca najwyzszg stawke czynszu otrzyma maksymalng
ilos¢ punktow w tym kryterium.

Kazda nastepna oferta zostanie oceniona wedtug ponizszego wzoru:

(Kwota miesiecznego czynszu oferty ocenianej)/ (kwota miesiecznego czynszu oferty
Z najwyzszg ceng) x 80 pkt.

2. Ocena projektu aranzacji — 10%

Jakos¢ i estetyka zaproponowanych rozwigzan uzytkowych, dobér sprzetu, mebli lub innych
elementéw przestrzeni lokalu wigcznie z wydobyciem specyfiki miejsca oraz stworzeniem
unikalnej tozsamosci miejsca.

Sposéb aranzacji wnetrz musi korespondowac z estetykg obiektu oraz nie mie¢ wptywu na
ogolne zatozenia funkcjonalne.

Kazda oferta zostanie oceniona przez cztonkow komisji w skali w skali od 0 do 10 pkt.
Ocena oferty bedzie srednig arytmetyczng ocen poszczegdlnych cztonkdw komisji.

Kazda oferta zostanie oceniona indywidualnie przez cztonkéw komisji za spetnianie kazdego
z kryteriow:

- atrakcyjnos$¢ — od 0 do 3 pkt

- ergonomia — od 0 do 2 pkt

- sp6jnos¢ z architekturg i wystrojem CSK — od 0 do 5 pkt.

Ocena oferty bedzie srednig arytmetyczng ocen poszczegodlnych cztonkow komisiji.

3. Spojnos¢ koncepcji oferty z przedmiotem dziatalnosci organizatora — 10 %

Ocena zostanie dokonana przez czionkéw Komisji przetargowej CSK w oparciu
o okreslony w statucie instytucji cel i zakres dziatalnosci CSK (zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia o
przetargu — Statut CSK).

Kazda oferta zostanie oceniona przez cztonkéw komisji w skali od 0 do 10 pkt.

Ocena oferty bedzie $rednig arytmetyczng ocen poszczegdlnych czionkdw komisji.
Oceniana bedzie:

- atrakcyjno$¢ propozycji dodatkowych wydarzenh o charakterze kulturalno-artystycznym.

Organizator przetargu dgzy do pozyskania Operatora lokalu gastronomicznego, ktéry zapewni
szeroki asortyment ustug, dostosuje je do profilu Organizatora i umozliwi realizowanie jego
potrzeb. Ponadto Organizatorowi zalezy na wysokiej jakosci prowadzonej dziatalnosci,
atrakcyjnosci lokalu, mogace;j sie przektadac¢ na odbidr catosci instytuciji.
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- nazwa lokalu

- sp6jnos¢ koncepcji prowadzonej dziatalnosci z charakterem dziatalnosci prowadzonej przez

Organizatora.

Do oferty nalezy dotaczy¢ ogolng koncepcje prowadzenia punktu gastronomicznego oraz
przyktadowy program dziatan innych niz gastronomiczne na przykitadzie miesigca letniego —
wakacyjnego (lipiec lub sierpien) oraz miesigca w trakcie roku szkolnego (od wrzes$nia do
czerwca).

IX. Zawarcie umowy lub uniewaznienie przetargu:

1. Organizator zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji we wszystkich
aspektach z operatorem, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona.

2. Umowa zostanie zawarta z oferentem, ktory otrzyma najwyzszg liczbe punktow.

3. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

4. O terminie zawarcia umowy Najemca zostanie zawiadomiony w terminie nie diuzszym niz

14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Podpisy cztonkow komisiji:
1. tukasz Opajdowski

2. Ewelina Jatczak

3. Piotr Wilczek

Lublin, 20. 08. 2025 . Zatwierdzit:

Dyrektor
Centrum Spotkania Kultur w Lublinie
Michat Chorosinski

Zataczniki:

Zatgcznik nr 1 - Formularz oferty.

Zatgcznik nr 2 - Projekt umowy.

Zatgcznik nr 3 - Statut CSK w Lublinie.

Zatgcznik nr 4 - Rzut lokalu.

Zatgcznik nr 5 - Rzut magazynu.

Zatgcznik nr 6 - Opis lokalu

Zatgcznik nr 7 - Sposob rozliczenia kosztow eksploatacyjnych

Nogakwd =~
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