OGLOSZENIE
0 przetargu pisemnym nieograniczonym na operatora lokalu
gastronomicznego ,,LOUNGE BAR” zlokalizowanego na | pietrze budynku
Centrum Spotkania Kultur w Lublinie

Centrum Spotkania Kultur w Lublinie ogtasza przetarg pisemny nieograniczony
na operatora lokalu gastronomicznego ,,LOUNGE BAR” zlokalizowanego na
| pietrze budynku Centrum Spotkania Kultur w trybie art. 70! - 70° Kodeksu
Cywilnego

I. Dane Organizatora przetargu:

CENTRUM SPOTKANIA KULTUR w Lublinie [CSK]

Plac Teatralny 1

20-029 Lublin

NIP 712-329-00-97

REGON 061730797

Strona internetowa Zamawiajgcego: www.spotkaniakultur.com
Adres email: zamowienia@spotkaniakultur.com

tel. 81 4415670

Il. Przedmiot przetargu:
Organizator informuje, iz Oferent moze ztozy¢ oferte na prowadzenie lokalu - lounge-
bar zlokalizowanego na 1 pietrze.

lll. OPIS LOKALU

Lokal o powierzchni 157.3 m? znajduje sie w budynku Centrum Spotkania Kultur przy
Pl. Teatralny 1 w Lublinie.

W skfad lokalu wchodzg pomieszczenia usytuowane na 1 pietrze (poziom +3,65). Lokal
dostepny jest z ogdélnodostepnego korytarza za pomocg dwoch niezaleznych wejscé.
Sanitariaty oraz szatnie dla klientbw znajdujg sie poza lokalem, w czesci
ogodlnodostepnej budynku.

W sktad lokalu wchodzg pomieszczenia:

1) nr 1.023.3 - pomieszczenie baru 137.04 m?
2) nr1.023.1 - szatnia 3.00 m?

3) nr1.023.2 - WC personelu 3.00 m?

4) nr 1.023.4 -pomieszczenie porzgdkowe 1.30 m?
Suma powierzchni na poziomie +3,65 (I pietro): 144.34 m?

W sktad lokalu wchodzi rowniez pomieszczenie magazynowe zlokalizowane na
poziomie -4,65.

Na poziomie -4,65 (pietro -1) w sktad lokalu wchodzg pomieszczenia:

Magazyn nr. 2 12.96 m?

Suma powierzchni ogétem: 157.3
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Lokal wyposazony jest w winde gastronomiczng tgczg poziom 0,00 z poziomami 4,65,

+3,65, +7,05 oraz +15.00. Komunikacja pomiedzy poziomem -4,65, a poziomem +3,65

odbywa sie poza terenem lokalu za pomocg ogodlnodostepnej klatki schodowe;j.

Dostawy do magazynu znajdujgcego sie na poziomie -4,65 mogg odbywac sie za

pomocg wewnetrznego korytarza (dostep z zewnatrz oraz z parkingdbw podziemnych)

Lokal objety opisem posiada podejscia nastepujgcych instalaciji:

1) Instalacja wodno-kanalizacyjna (z oddzielnym pomiarem (pod wodomierz), (projekt
i wykonanie instalacji wg. projektu i na koszt najemcy)

2) Instalacja centralnego ogrzewania,

3) Instalacja elektryczna, (projekt i wykonanie instalacji wg. projektu i na koszt
najemcy)

4) Instalacja wentylacji nawiewno-wywiewnej (projekt i wykonanie instalacji wg.
projektu i na koszt najemcy)

5) Sie¢ LAN

6) Instalacje sygnalizacyjno-alarmowg

7) Instalacje DSO (dzwiekowy system ostrzegawczy)

8) Pomieszczenia inne oraz instalacje bez oddzielnego pomiaru rozliczane sg
ryczattowo z uwzglednieniem wskazan gtéwnych urzgdzen pomiarowych obiektu.

W lokalu zainstalowane jest nastepujgce wyposazenie:

- konstrukcja barowa (blat, ostona, podpory) wyposazona w jedng szafke
z drzwiczkami, jedng szafke dwudrzwiowa, jedng szafke z czterema szufladami i trzy
szafki z jedng pdtkg kazda. Konstrukcja barowa wyposazona jest réwniez w jeden zlew
jednokomorowy z baterig zlewozmywakowg oraz jeden zlew dwukomorowy z baterig
zlewozmywakowg. Zlewozmywaki podtgczone sg do sieci wodnej i kanalizacyjnej.

- meble barowe o wymiarach wskazanych na rysunku stanowigcym Zatgcznik nr 3 do
niniejszego ogtoszenia. W sktad zestawu mebli barowych wchodzi szafka stojgca
posiadajgca cztery potki oraz szafka wiszgca z czterema pétkami,

- system alarmowy z centralg Ca-5 z klawiaturg LCD, 3 czujnikami na podczerwien
ENCORE digital, obudowa centrali PC 40/7, akumulator 7,2Ah, sygnalizator wewn.
SPW220R,

- system monitoringu z rejestratorem hybrydowym Turbo HD DS-7204HGI-SH (4
kanat, dysk Hikvision), dyskiem 2TB SATA WD Purple, 4 kamerami koputowymi Turbo
HD 1080p, DS-2CE56D0T-IRM 3.6 mm IR 20 m Hikvision, 2 zasilaczami 12V/2,5A

PRZEZNACZENIE OBIEKTU: Dziatalno$¢ gastronomiczna (bar).

Oferent w ciggu maksymalnie 14 dni od wyboru oferty zobowigzany jest do
przedtozenia projektu koncepcyjnego adaptacji, aranzacji oraz wyposazenia
przedmiotowego lokalu a w ciggu 45 dni od podpisania umowy ma wykona¢ adaptacje,
aranzacje oraz wyposazenie przedmiotowego lokalu oraz dokonacé jego otwarcia (zob.
warunki opisane w pkt VII).



Podstawowa dokumentacja lokalu (rzut, z wymiarami) stanowi zatgcznik do
niniejszego ogtoszenia. Organizator przetargu udostepni w _ramach wizji lokalnej
dodatkowg dokumentacje techniczna dotyczgcg lokalu bedgcego przedmiotem

niniejszego przetargu.

V. Warunki udziatu w przetarqu:

1.

Uczestnikiem przetargu (oferentem) moze by¢ osoba fizyczna prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarczg, osoba prawna lub inna jednostka organizacyjna, ktorej
0golnie obowigzujgce przepisy przyznajg zdolnos¢ prawng, a takze podmioty te
wystepujgce  wspdlnie. Uczestnik zobowigzany jest do przedtozenia
Organizatorowi odpowiednio: informacji z Centralnej Ewidencji i Informaciji
o Dziatalnosci Gospodarczej lub odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego
wydanych nie wczesniej niz na 3 miesigce przed dniem sktadania ofert.

Organizator przetargu zgda od Oferenta, by w okresie ostatnich 3 lat przed
terminem sktadania ofert, a jezeli okres dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie,
nalezycie wykonywat ustugi dotyczgce prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j
przez okres co najmniej 1 roku. Oswiadczenie musi zawiera¢ date rozpoczecia
dziatalnosci oraz opis dziatalnos$ci i krotki jej opis wraz z datami prowadzenia.

V. Okres prowadzenia lokalu gastronomiczneqo:

na czas oznaczony od dnia zawarcia umowy do dnia 25 pazdziernika 2025 r.

VI. Wysokosé optat z tytutu dzierzawy nieruchomosci, terminy wnoszenia

1.

Cena wywotawcza czynszu wynosi 23 zl/netto miesiecznie za 1 m? powierzchni
uzytkowe;.

Cena czynszu nie obejmuje opfat za wode i Scieki oraz energie elektryczna,
regulowanych przez Operatora lokalu gastronomicznego na podstawie pomiaréw
z podlicznikéw. Ponadto poza optatami czynszowymi Operator pokryje koszty
wykorzystania mediow: energii elektrycznej, wody, Sciekdw, ogrzewania, a takze
przypadajgcg na lokal czesé podatku od nieruchomosci. Optaty te bedg ptatne z
dotu, na podstawie faktur wystawianych przez Organizatora na zakonhczenie
kazdego miesigca kalendarzowego, w ciggu 14 dni od dnia otrzymania faktury.
Operator lokalu gastronomicznego jest zobowigzany do zachowania pomieszczen
w stanie niepogorszonym i ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie ewentualne
uszkodzenia/zniszczenia, niebedgce konsekwencjg normalnej eksploatacji i uzycia
zgodnie z wtasciwoscig i przeznaczeniem.

Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy na podstawie
wystawianych faktur VAT w terminie do 10. dnia danego miesigca z gory.
Operator upowazni CSK do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
Operator w swoim imieniu zawrze umowe na wywoOz nieczystosci z lokalu
gastronomicznego.

Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obcigzajgcych
Operatora naliczane bedg odsetki ustawowe.



8.

9.

W ciggu 7 dni od daty podpisania umowy Operator wptaci kaucje w wysokosci
trzykrotnosci miesiecznego czynszu, przelewem lub do kasy CSK.

Operator lokalu jest zwolniony od optacania czynszu przez okres 45 dni od dnia
wydania lokalu. W tym czasie ponosi¢ bedzie koszty optat za media.

VIl. Opis dodatkowych warunkéw przetargu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

Oferent w terminie 14 dni po wyborze jego oferty zobowigzany jest do
przedstawienia projektu koncepcyjnego wnetrz wynajmowanego lokalu (sposéb
aranzacji wnetrz musi korespondowac z estetykg obiektu oraz nie mie¢ wptywu na
ogolne zatozenia funkcjonalne) zawierajgcego: rysunki/wizualizacje; opis
koncepcji; wykaz proponowanego wyposazenia oraz urzgdzen/sprzetu.
Organizator w terminie 7 dni od przedtozenia projektu poinformuje Oferenta o
akceptacji projektu lub jej braku, przy czym w razie braku akceptacji Organizator
przedstawi pisemne uzasadnienie. W takim przypadku Oferent jest zobowigzany
do przedstawienia zaktualizowanego projektu koncepcyjnego uwzgledniajgcego
uwagi Organizatora w terminie 7 dni. Brak przedtozenia projektu koncepcyjnego w
ww. terminie daje Organizatorowi prawo do niepodpisania umowy z Oferentem,
ktorego oferta zostata wybrana i dokonania ponownej oceny ofert, z wykluczeniem
oferty tego Oferenta.

Ztozenie oferty oznacza, iz Oferent jednoczesnie akceptuje tres¢ ogodlnych
warunkéw umowy zatgczonych do niniejszego Ogtoszenia o przetargu.

Kazdy Oferent ma prawo zwréci¢ sie do Organizatora przetargu o dodatkowe
informacje dotyczgce przedmiotu przetargu. Wniosek Wykonawcy o dodatkowe
informacje powinien by¢ skierowany na adres email:
zamowienia@spotkaniakultur.com

Uzyskanie wszystkich wymaganych prawem pozwolen i badan niezebnych do
rozpoczecia dziatalnosci lokalu gastronomicznego nalezy do wytgcznych
obowigzkéw Operatora.

Organizator wyraza zgode na sprzedaz na terenie lokalu napojéw alkoholowych,
przy czym uzyskanie koncesji na sprzedaz napojéw alkoholowych oraz pozyskanie
innych wymaganych przepisami zgdd i zezwolen jest obowigzkiem Operatora.
Operator na wiasny koszt dokonuje wyposazenie prowadzonych przez niego lokali
gastronomicznych.

Operator na wilasny koszt i ryzyko zapewnia personel niezbedny do
nieprzerywanego funkcjonowania lokalu gastronomicznego.

Operator zobowigzany jest do optacania czynszu i optat za media w wysokosSci i
terminach okreslonych w umowie.

Przed zawarciem umowy Operator zobowigzany jest do wptacenia kaucji w
wysokosci 3-krotnosci czynszu miesiecznego.

10)Operator zobowigzany jest do aranzacji przestrzeni lokalu gastronomicznego na

wiasny koszt, po uzyskaniu akceptacji CSK, w terminie 45 dni od podpisania
umowy.

11)Operator zobowigzany jest do dokonania otwarcia lokalu w ciggu 45 dni od

podpisania umowy.



12)Operator zobowigzuje sie do otwarcia lokalu przez min. 40 godzin w tygodniu i
przez min. 6 dni w tygodniu, przy czym okres ten ulega odpowiedniemu skréceniu
w sytuacji zamkniecia budynku CSK dla odwiedzajgcych. Dodatkowo, Operator ma
prawo do zamkniecia lokalu w okresie wakacyjnym (pomiedzy 1 lipca a 31
sierpnia), jednak na czas nie dtuzszy niz 30 dni.

13)Organizator zapewni Operatorowi mozliwos¢ ustawienia w foyer Sali
Operowej dodatkowego tymczasowego stoiska, o maksymalnej powierzchni
5 m?, z przeznaczeniem na sprzedaz napojow i przekgsek serwowanych w lokalu
w dni, w ktorych odbywajg sie wydarzenia realizowane w Sali Operowej, na okres
od 2 godzin przed wydarzeniem do 1 godziny po zakonczeniu wydarzenia. Za
prawo do sprzedazy w tej dodatkowej lokalizacji Operator jest zobowigzany
do uiszczenia kazdorazowo (tj. za kazdy dzien prowadzenia takiej sprzedazy)
oplaty w stalej wysokosci obliczonej jako 5-krotnos¢ zadeklarowanej ceny
najmu 1 m? powierzchni lokalu (niezaleznie od faktycznej wielkosci stoiska).
Organizator zastrzega sobie prawo do odmowy zgody na ustawienie stoiska w
szczegolnosci w sytuacji, gdy wydarzenie w Sali Operowej realizowane jest przez
podmiot zewnetrzny lub we wspétpracy z podmiotem zewnetrznym, ktéry wyklucza
takg sprzedaz, a takze z innych waznych przyczyn. Organizator bedzie informowat
Operatora o odbywajgcych sie w Sali Operowej wydarzeniach z co najmniej 14-
dniowym wyprzedzeniem, wskazujgc wydarzenia, przy ktérych mozliwe bedzie
ustawienie stoiska. Operator na co najmniej 7 dni przed wydarzeniem poinformuje
Organizatora o zamiarze ustawienia stoiska. Operator zobowigzany jest do
ustawienia stoiska na wlasny koszt i ryzyko, a jego forma i doktadna lokalizacja
musi by¢ skonsultowana z Organizatorem. Operator jest zobowigzany do
demontazu stoiska oraz doprowadzenia zajmowanej powierzchni foyer do stanu
pierwotnego po kazdym wydarzeniu.

14)Operator zobowigzany jest do zapewnienia kontenerow na odpady (od pierwszego
dnia rozpoczecia dziatalnosci lokalu) oraz pokrycia kosztow wywozu nieczystosci z
tych kontenerow.

15)Operator zobowigzany jest do zapewnienia sprzatania pomieszczen zaplecza oraz
lokalu gastronomicznego codziennie i na biezgco.

16)Organizator przetargu ma prawo wezwaé Oferenta do uzupetnienia brakéw,
wyznaczajgc odpowiedni termin na ich uzupetnienie. Jednakze w przypadku
elementow podlegajgcych ocenie, tj. ceny ofertowej odrzuca oferte bez wzywania
do uzupetnienia brakow (ochrona uczciwej konkurencji).

17)Operator po podpisaniu umowy przekaze Organizatorowi przetargu 100 kart
rabatowych uprawniajgcych do 25% rabatu (upustu) na ustugi gastronomiczne
Swiadczone przez Operatora.

18)Operator udzieli 25% rabatu (upustu) Organizatorowi przetargu na ustugi
gastronomiczne Swiadczone przez niego.

VIll. Termin i miejsce, w ktorym mozna zapoznac¢ sie z przedmiotem przetarqu
(wizja lokalna):




Zainteresowani mogg zapoznac sie z nieruchomoscig stanowigcg przedmiot przetargu
i jej wyposazeniem w terminie: do 1 grudnia 2017 r. — w godzinach otwarcia budynku,
po mailowym uzgodnieniu (e-mail: dorota.bielak@spotkaniakultur.com).

Organizator zaleca przeprowadzenie przez zainteresowanych wizji lokalnej.
Nieprzeprowadzenie wizji lokalnej przez Oferenta nie spowoduje odrzucenia oferty.

IX. Wymagane dokumenty:

Sktadana oferta powinna zawieracé:

1) oferte cenowa — sporzgdzong na formularzu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
niniejszego ogtoszenia. Formularz oferty nie podlega uzupetnieniu, a oferta go nie
zawierajgca podlega odrzuceniu.

2) koncepcje funkcjonowania lokalu — przy czym brak przedtoZzenia koncepcji nie
bedzie uznawany za brak formalny, a bedzie skutkowat nieprzyznaniem punktéw w
kryterium ,spetnienie warunkow programowych”.

3) dokument poswiadczajgcy dane Oferenta: informacja z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego —
albo réwnowazny dokument z wtasciwego rejestru (nie starsze niz 3 miesigce),

4) Oswiadczenie wskazujgce doswiadczenie Oferta w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej w okresie ostatnich 3 lat (o ktorym mowa w pkt IV.2) — sporzgdzone
wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

X. Miejsce i termin skladania ofert:

1. Miejsce:

CENTRUM SPOTKAN KULTUR w Lublinie [CSK]
Plac Teatralny 1

20-029 Lublin [sekretariat]

| pietro

Termin:

IDnia 4 grudnia 2017 r., godz. 15.00.|

Oferty ztozone po terminie bedg zwrécone Oferentom bez otwierania.

2. Miejsce i termin otwarcia ofert: Miejsce:
CENTRUM SPOTKAN KULTUR w Lublinie [CSK]
Plac Teatralny 1

20-029 Lublin [Sala Spotkan]

| pietro

Termin:

IDnia 4 grudnia 2017 r., godz. 15.30.

3. Uwagi dotyczace przygotowania oferty.
1) Oferent winien umiescié oferte w nieprzezroczystej i zabezpieczonej kopercie
2) Koperta winna by¢ zaadresowana nastepujgco:

CENTRUM SPOTKAN KULTUR w Lublinie [CSK]




Plac Teatralny 1
20-029 Lublin

oraz powinna by¢ oznakowana nastepujgcym tekstem:

Oferta na Operatora lokalu gastronomicznego - nie otwieraé przed dniem 4
grudnia 2017 r. przed godz. 15.30 Dostarczy¢ do godz. 15.00

3) Oferta musi byC sporzgdzona w jezyku polskim, na komputerze, maszynie do
pisania lub recznie dtugopisem badz niezmywalnym atramentem, pismem
czytelnym.

4) Oferent moze ztozy¢ w prowadzonym postepowaniu wytgcznie jedng oferte.

5) Oferta oraz wszystkie zatgczniki wymagajg podpisu oséb uprawnionych do
reprezentowania Oferenta w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem
rejestracyjnym, wymaganiami ustawowymi oraz przepisami prawa.

6) Jezeli oferta i zalagczniki zostang podpisane przez upowaznionego
przedstawiciela Wykonawcy, nalezy dotgczy¢ wlasciwe umocowanie prawne.
Osobal/osoby  udzielajaca/udzielajgce pelnomocnictwa musi/musza
figurowaé¢ w aktualnym odpisie z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innym
dokumencie, wtasciwym dla formy organizacyjnej Wykonawcy.

7) Jezeli do sktadania oswiadczen woli w imieniu Wykonawcy wymagane jest
zastosowanie tzw. reprezentacji fgcznej, wowczas wszystkie dokumenty muszag
by¢ podpisane przez zobowigzane osoby.

XIl. Termin zwigzania oferta

Oferent jest zwigzany ofertg w terminie 60 dni, liczgc od dnia otwarcia ofert.
Organizator zastrzega sobie przy tym prawo do podpisania umowy po uptywie terminu
zwigzania ofertg, za obopdlng zgodg Stron.

XIl. Kryterium oceny ofert

1. Wysokos¢ czynszu — 70%

Oferentem, ktory ziozy oferte zawierajgca najwyzszg stawke czynszu otrzyma
maksymalng ilo§¢ — 70 punktow.

Kazda nastepna oferta zostanie oceniona wedtug ponizszego wzoru:

(Kwota miesiecznego czynszu oferty ocenianej)/ (kwota miesiecznego czynszu oferty
Z najwyzszg ceng) x 70 pkt.

2. Spetnianie warunkéw programowych — 30 %

Organizator przetargu dgzy do pozyskania Operatora lokalu gastronomicznego, ktory
zapewni szeroki asortyment ustug, dostosuje je do profilu Organizatora i umozliwi
realizowanie jego potrzeb. Ponadto Organizatorowi zalezy na wysokiej jakoSci
prowadzonej dziatalnosci, atrakcyjnosci lokalu, mogacej sie przektadaé¢ na odbior
catosci instytucji.




Ocena zostanie dokonana na podstawie koncepcji funkcjonowania lokalu przedtozonej
przez oferenta wraz z ofertg cenowg przez cztonkéw Komisji przetargowej powotanej
przez Dyrektora CSK.

Kazda oferta zostanie oceniona przez cztonkow komisji wedtug nastepujgcych
kryteriow:

1) atrakcyjnos¢ oferty gastronomicznej - pkt od 0 do 8,

2) dostosowanie sposobu prowadzenia lokalu z dziatalnoscig programowg CSK,
w szczegolnosci powigzanie czasu otwarcia lokalu z wydarzeniami realizowanymi w
CSK i sposéb obstugi gastronomicznej wydarzen realizowanych przez CSK, a takze
powigzanie asortymentu potraw i napojow serwowanych w lokalu z projektami
kulturalnymi i edukacyjnymi prowadzonymi przez CSK - pkt od 0 do 7,

3) uwzglednienie w ofercie gastronomicznej specjalnosci regionu lubelskiego - pkt 0
do 5,

4) program dziatan innych niz_gastronomiczne (edukacyjne, kulturalne, spoteczne)
komplementarny z dziatalnoscig CSK — pkt 0 do 5.

Ocena oferty bedzie srednig arytmetyczng ocen poszczegolnych cztonkdédw komisiji.

XIll. Zawarcie umowy lub uniewaznienie przetarqu:

1. Umowa zostanie zawarta z oferentem, ktory otrzyma najwyzszg liczbe punktow.

2. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo uniewaznienie przetargu bez
podania przyczyn.

3. O terminie zawarcia umowy Dzierzawca zostanie zawiadomiony w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Lublin, dnia 24 listopada 2017 r.
Zatwierdzit:

)
Piotr Franaszek

dyrektor Centrum Spotkania Kultur w Lublinie

Zatgczniki:
1. Formularz oferty

2. Rzut lokalu, z wymiarami

3. Wzér umowy



