OGŁOSZENIE  na najem powierzchni użytkowej przeznaczonej na prowadzenie działalności: SALONIK PRASOWY - z BAREM KAWOWYM w budynku Centrum Spotkania Kultur w Lublinie [Plac Teatralnym 1]
Dane organizatora przetargu:
Centrum Spotkania Kultur w Lublinie
Pl. Teatralny 1, 20-029 Lublin
NIP: 712-329-00-97
REGON 061730797
www.spotkaniakultur.com
email: zamowienia@spotkaniakultur.com
I. Przedmiot przetargu:
Najem powierzchni użytkowej przeznaczonej na prowadzenie działalności SALONIK PRASOWY – z BAREM KAWOWYM
II. Opis przedmiotu: 
Dane podstawowe: 
Powierzchnia łącznie: 
· pomieszczenie główne – 23,30 m2
· hol przed salonikiem– 3,90 m2
Opis :
1. Centrum Spotkania Kultur w Lublinie  stawia do dyspozycji Najemcy dla potrzeb stałej zabudowy powierzchnię nie większą niż 27,20 m2, zlokalizowaną na poziomie 0 Centrum Spotkania Kultur w Lublinie – części holu głównego, po lewej stronie od wejścia - do prowadzenia sprzedaży w godzinach co najmniej 8:00 - 20:00 we wszystkie dni tygodnia z wyłaczeniem poniedziałków.
2. W ramach działalności wymaga się zagospodarowania części (ok. 4m2) holu obok powierzchni przeznaczonej na salonik poprzez ustawienie stołu/stolików oraz miejsc siedzących/kanapy dla odwiedzających. 
3. Wymaga się zamontowania wyłącznie miękkich siedzisk tapicerowanych z oparciem. Nie dopuszcza się ustawiania krzeseł lub taboretów.
4.  Szczegóły koncepcji wykonania oraz szczegóły realizacji, w przypadku wyboru oferty, należy uzgadniać i uzyskać akceptację przez Centrum Spotkania Kultur w Lublinie. 
5. Wynajmujący wyznacza termin wizji lokalnej dla potencjalnych najemców w dniu 6 kwietnia 2017 roku, co godzinę, od 10.00-15.00, po wcześniejszym umówieniu dokładnej godziny mailowo na adres: zamówienia@spotkaniakultur.com
III. Wymagania związane z realizacją umowy:
 Asortyment handlowy powinien zawierać minimum:
1. sprzedaż prasy, w tym prasy XXL,
2. prowadzenie aneksu gastronomicznego (świeżo parzona kawa, herbata), 
3. sprzedaż opakowanych artykułów spożywczych, napojów, lodów itp,
4. sprzedaż wyrobów tytoniowych, 
5. sprzedaż biletów miejskich środków komunikacji,
6. dostęp do bezprzewodowego Internetu w sąsiedztwie saloniku (bezpłatnie lub z tytułu zakupu produktu w punkcie), 
7. dopuszcza się sprzedaż loteryjną 
Wynajmujący wyklucza:
1. instalowanie automatów do gier;
2. sprzedaż alkoholu;
3. prowadzenie usług ksero i innych wchodzących poza działalność związaną z    salonikiem prasowym;
4.  prowadzenie działalności handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami  powodującymi lub mogącymi powodować działanie podobne do substancji  psychotropowych lub odurzających a także działalności niezgodnej z przepisami o  działalności leczniczej.
5. sprzedaży prasy zawierającej przemoc.
6. Prowadzona działalność nie może być uciążliwa dla otoczenia, powodować powstawania nadmiernego hałasu oraz nie może ograniczać dostępności do wydarzeń znajdujących się w ofercie Centrum Spotkania Kultur w Lublinie.
7. Centrum Spotkania Kultur w Lublinie  ma prawo pisemnego zgłaszania zastrzeżeń dotyczących oferty asortymentów proponowanych konsumentom (klientom) oraz materiałów reklamowo-promocyjnych umieszczanych w obrębie przedmiotu najmu. Najemca zobowiązany jest do uwzględnienia przedstawionych zastrzeżeń w ciągu maksymalnie 7 dni od daty ich otrzymania.
8. Umowa może być wypowiedziana w formie pisemnej z zachowaniem dwumiesięcznego okresu wypowiedzenia przez każdą ze Stron ze skutkiem na koniec miesiąca, ale nie wcześniej niż po trzech latach od dnia jej podpisania.
IV. Warunki udziału w przetargu: 
 Od oferentów wymaga się dostarczenia następujących dokumentów: 
1. Opis dotychczas prowadzonej działalności (jeśli taka była prowadzona) - okres świadczenia usług, ich zakres, dostawcy, zleceniodawcy/odbiorcy usług, stan zatrudnienia, kwalifikacje pracowników. 
Pożądane jest przedłożenie również innych dokumentów potwierdzających wiarygodność i doświadczenie Oferenta. 
2. Charakterystyka planowanej działalności w Centrum Spotkania Kultur w Lublinie  wraz z projektem wizualizacji zagospodarowania powierzchni na salonik prasowo – kawiarniany.
3. Wymaga się wpłaty wadium w kwocie 3 000,00 PLN (słownie: trzy tysiące złotych) na rachunek bankowy CSK 83 1020 3147 0000 8802 0103 9171 z oznaczeniem tytułu wpłaty: „Konkurs ofert – najem powierzchni powierzchni na salonik prasowy”.
Wadium wpłacone przez uczestnika, który wygrał konkurs zostanie zaliczone na poczet kaucji. Pozostałym uczestnikom konkursu wadium zostanie zwrócone w terminie 5 dni roboczych od daty ogłoszenia wyniku konkursu. 
4. Oferentowi, który wycofa swoją ofertę lub odmówi podpisania umowy w ciągu 7 dni od otrzymania informacji o wyborze jego oferty - wniesione wadium przepada na rzecz Zamawiającego. 
V. Okres wynajmu powierzchni:  
na czas oznaczony na 5 lat od dnia zawarcia umowy. 
VI. Wysokość opłat z tytułu dzierżawy nieruchomości, terminy wnoszenia  
1. Cena wywoławcza czynszu wynosi 1 500,00 zł/netto miesięcznie za powierzchnię użytkową. 
2. Cena czynszu nie obejmuje opłat za wodę i ścieki oraz energię elektryczną, regulowanych przez Operatora saloniku prasowego – z barem kawowym na podstawie pomiarów z podliczników. Ponad to poza opłatami czynszowymi Operator pokryje koszty wykorzystania ogrzewania, oraz sprzątania części wspólnych CSK i ochrony przedmiotu umowy i części wspólnych, z których korzysta Operator na zasadach określonych w umowie. 
3. Operator lokalu gastronomicznego jest zobowiązany do zachowania pomieszczeń w stanie niepogorszonym i ponosi odpowiedzialność za wszelkie ewentualne uszkodzenia/zniszczenia, niebędące konsekwencją normalnej eksploatacji i użycia zgodnie z właściwością i przeznaczeniem. 
4. Czynsz płatny będzie przelewem na rachunek bankowy na podstawie wystawianych faktur VAT w terminie do 10. dnia danego miesiąca z góry. 
5. Operator upoważni CSK do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy. 
6. Operator w swoim imieniu zawrze umowę na wywóz nieczystości z lokalu gastronomicznego. 
7. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu oraz innych opłat obciążających Operatora naliczane będą odsetki ustawowe. 
8. W ciągu 7 dni od daty podpisania umowy Operator wpłaci kaucję w wysokości trzykrotności miesięcznego czynszu, przelewem lub do kasy CSK. 
9. Operator jest zwolniony przez okres od dnia zawarcia umowy do uruchomienia punktu handlowego, jednak nie dłużej niż przez 3 miesiące - 50% oferowanego czynszu. 
VII. Opis dodatkowych warunków przetargu:  
1. Złożenie oferty oznacza, iż Oferent jednocześnie akceptuje treść ogólnych warunków umowy załączonych do niniejszego Ogłoszenia o przetargu.
2. Każdy Oferent ma prawo zwrócić się do Organizatora przetargu o dodatkowe informacje dotyczące przedmiotu przetargu. Wniosek Wykonawcy o dodatkowe informacje powinien być skierowany na adres email: zamowienia@spotkaniakultur.com
3. Oferent jest zobowiązany do uzyskania wszystkich wymaganych prawem pozwoleń i badań niezębnych do rozpoczęcia działalności saloniku prasowego – z barkiem kawowym.
4. Operator na własny koszt dokonuje wyposażenie saloniku prasowego - z barem kawowym.
5. Oferent zapewnia wykwalifikowany personel niezbędny do nieprzerywanego funkcjonowania saloniku prasowego- z barem kawowym.
6. Opłaca czynsz i opłaty za media w wysokości i terminie określonych w umowie. 
7.  Aranżację przestrzeń saloniku prasowego – z barem kawowym  na własny koszt, po uzyskaniu akceptacji CSK.
8.  Zapewnia kontenery na odpady (od pierwszego dnia rozpoczęcia działalności lokalu) oraz pokrywa koszty wywozu nieczystości z tych kontenerów. 
9. Zapewnia sprzątanie pomieszczeń zaplecza oraz saloniku prasowego – z barem kawowym  codziennie i na bieżąco.
10.  Organizator przetargu ma prawo wezwać Oferenta do uzupełnienia braków, wyznaczając odpowiedni termin na ich uzupełnienie. Jednakże w przypadku elementów podlegających ocenie, tj. ceny ofertowej, nazwy, projektu aranżacji, CSK odrzuca ofertę bez wzywania do uzupełnienia braków (ochrona uczciwej konkurencji). 
VIII. Termin i miejsce, w którym można zapoznać się z przedmiotem przetargu (wizja lokalna): 
Zainteresowani mogą zapoznać się z nieruchomością stanowiącą przedmiot przetargu w dniu 6 kwietnia 2017 r., po wcześniejszym umówieniu dokładnej godziny mailowo na adres: zamowienia@spotkaniakultur.com 
Nie przeprowadzenie wizji lokalnej przez Oferenta nie spowoduje odrzucenia oferty. 
Miejsce i termin składania ofert: 
1. Miejsce:  
CENTRUM SPOTKANIA KULTUR w Lublinie [CSK] 
Pl. Teatralny 1, 20-029 Lublin
Kancelaria, parter, wejście od strony biur, od ul. Radziszewskiego 
Termin: 
do dnia 21 kwietnia 2017 r., do godz. 15.00 
Oferty złożone po terminie będą zwrócone Oferentom bez otwierania. 
2. Miejsce i termin otwarcia ofert: Miejsce:  
CENTRUM SPOTKANIA KULTUR w Lublinie [CSK] 
Plac Teatralny 1 
20-029 Lublin [Sala Spotkań] 
I piętro 
Termin: 
Dnia 21  kwietnia 2017 r., godz. 15.15.  
3. Uwagi dotyczące przygotowania oferty. 
1) Oferent winien umieścić ofertę w nieprzezroczystej i zabezpieczonej kopercie 
2) Koperta winna być zaadresowana następująco: 
CENTRUM SPOTKANIA KULTUR w Lublinie [CSK] 
pl. Teatralny 1, 20-029 Lublin  
oraz powinna być oznakowana następującym tekstem:  
Oferta na Wynajem powierzchni –SALONIK PRASOWY- z BAREM KAWOWYM  - nie otwierać przed dniem 21 kwietnia 2017 r. przed godz. 15.15. Dostarczyć do godz. 12.00. 
4. Oferta musi być sporządzona w języku polskim, na komputerze, maszynie do pisania lub ręcznie długopisem bądź niezmywalnym atramentem, pismem czytelnym. 
5.Oferent może złożyć w prowadzonym postępowaniu wyłącznie jedną ofertę. 
6.Oferta oraz wszystkie załączniki wymagają podpisu osób uprawnionych do reprezentowania Oferenta w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym, wymaganiami ustawowymi oraz przepisami prawa.  
7. Jeżeli oferta i załączniki zostaną podpisane przez upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy, należy dołączyć właściwe umocowanie prawne. Osoba/osoby udzielająca/udzielające pełnomocnictwa musi/muszą figurować w aktualnym odpisie z Krajowego Rejestru Sądowego lub innym dokumencie, właściwym dla formy organizacyjnej Wykonawcy. 
8. Jeżeli do składania oświadczeń woli w imieniu Wykonawcy wymagane jest zastosowanie tzw. reprezentacji łącznej, wówczas wszystkie dokumenty muszą być podpisane przez zobowiązane osoby. 
IX. Kryterium oceny ofert 
1. Wysokość czynszu – 60% 
Oferentem, który złoży ofertę zawierająca najwyższą stawkę czynszu otrzyma maksymalną ilość punktów w tym kryterium. 
Każda następna oferta zostanie oceniona według poniższego wzoru: 
(Kwota miesięcznego czynszu oferty ocenianej)/ (kwota miesięcznego czynszu oferty z najwyższą ceną) x 60 pkt. 
2. Ocena projektu aranżacji – 40% 
Jakość i estetyka zaproponowanych rozwiązań użytkowych, dobór sprzętu, mebli lub innych elementów przestrzeni lokalu włącznie z wydobyciem specyfiki miejsca oraz stworzeniem unikalnej tożsamości miejsca. 
Sposób aranżacji wnętrz musi korespondować z estetyką obiektu oraz nie mieć wpływu na ogólne założenia funkcjonalne. 
Każda oferta zostanie oceniona przez członków komisji w skali w skali od 0 do 40 pkt. Ocena oferty będzie średnią arytmetyczną ocen poszczególnych członków komisji. 
Każda oferta zostanie oceniona indywidualnie przez członków komisji za spełnianie każdego z kryteriów: 
- atrakcyjność – od 0 do 10 pkt - ergonomia – od 0 do 10 pkt 
- spójność z architekturą i wystrojem CSK – od 0 do 10 pkt. 
Ocena oferty będzie średnią arytmetyczną ocen poszczególnych członków komisji.
X. Zawarcie umowy lub unieważnienie przetargu:  
1.   Umowa zostanie zawarta z oferentem, który otrzyma najwyższą liczbę punktów.  
2.   Organizator przetargu zastrzega sobie prawo unieważnienie całego przetargu lub      
      wybranej przez niego części bez podania przyczyn.  
3.  O terminie zawarcia umowy Najemca zostanie zawiadomiony w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu.
4. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy powierzchnię wskazaną w materiałach konkursowych, usytuowaną w budynku CSK, tj powierzchnię nie większą niż 27,20 m2, zlokalizowaną na poziomie 0 Centrum Spotkania Kultur w Lublinie – części holu głównego, po lewej stronie od wejścia. 
5. Najemca będzie wykorzystywał wynajmowaną powierzchnię wyłącznie do prowadzenia działalności określonej w materiałach konkursowych.
6.  Wynajmujący może rozwiązać umowę za 30-dniowym wypowiedzeniem w przypadku naruszenia przez Najemcę postanowień umowy. Za naruszenie przez Najemcę warunków umowy należy traktować w szczególności: 

a) zwłokę za 3 okresy płatności czynszu lub zapłaty za zużyte media, 

b) dopuszczenia się samowoli budowlanej, 

c) oddania wynajętego przedmiotu najmu w podnajem lub bezpłatne używanie w 
                całości lub części; 
d) używania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona środowiska, przepisy przeciwpożarowe itd.), a także prowadzenia  w nim działalności innej przedmiot konkursu.

e) niezachowanie reżimu sanitarnego. 
       Wynajmujący może udzielić Najemcy jednomiesięcznego terminu na usunięcie   skutków  naruszenia warunków umowy. 
11. Koszty adaptacji i aranżacji powierzchni do prowadzenia działalności objętej przedmiotem konkursu oraz wyposażenia pokrywa Najemca. 
8. Najemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości określonej w złożonej przez siebie ofercie oraz podatek od nieruchomości) , do którego zostanie doliczony obowiązujący podatek VAT 
9.   Oprócz czynszu najmu, Najemca będzie uiszczał Wynajmującemu opłaty za: 

a) za energię elektryczną – zgodnie z aktualnymi cenami jednostek, wg których   
    Wynajmujący jest 
obciążany przez dostawców energii oraz wg wskazań    liczników zainstalowanych dla zaadoptowanej powierzchni i opłat stałych dla tych liczników 
b) za wodę zimną, ciepłą i odprowadzenie ścieków – zgodnie z aktualnymi  cenami jednostek, wg których Wynajmujący jest obciążany przez MPWiK oraz wg wskazań  liczników zainstalowanych dla zaadoptowanej powierzchni 

c) centralne ogrzewanie – w połowie wysokości naliczonej proporcjonalnie do 
               powierzchni wynajmowanej powierzchni i stawki za ogrzanie 1 m2 powierzchni 

d) wywóz odpadów komunalnych.
Wykonawca będzie wykorzystywał media, o których mowa wyżej w sposób   racjonalny,zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu umowy, a odpady będą gromadzone i składowane zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie procedurami w Centrum Spotkania Kultur w Lublinie.
9a. Najemca dokonując adaptacji powierzchni zobowiązany jest do opomiarowania  
      (założenia liczników) w wynajmowanej powierzchni przeznaczonej na prowadzenie  
saloniku dla wszystkich punktów poboru – nie później niż w ciągu 2 m-cy od   podpisania umowy. W okresie przejściowym - do czasu założenia opomiarowania opłaty za te media będą naliczane wg poniższych zasad. 
a) energię elektryczną – ryczałtem za obliczoną ilość KWh, przy uwzględnieniu  zainstalowanej mocy 
urządzeń i punktów poboru, współczynnika jednoczesności oraz liczby godzin pracy w miesiącu i wg obowiązującej taryfy za energię elektryczną (wartość ustalona do końca pierwszego miesiąca po uruchomieniu saloniku) 
b) wodę i odprowadzenie ścieków – za 6 m3 wody zimnej i ścieków ( po 3 m3 na  każdego zatrudnionego pracownika – zakładana jednoczesna obsługa przez 2 osoby) wg obowiązujących cen 
za zimną wodę i odprowadzenie ścieków wody zużywanej dla celów usługowych 
10. Należności z tytułu wynajmu powierzchni Najemca będzie wpłacał z dołu na rachunek Wynajmującego w ciągu 10 dni od wystawienia faktury za miesiąc poprzedni. W przypadku nieterminowej płatności Najemca zapłaci Wynajmującemu odsetki w wysokości 0.1% wysokości czynszu za każdy dzień zwłoki. 
      11. Najemca zobowiązuje się zabezpieczyć użytkowaną powierzchnię przed kradzieżą, włamaniem oraz pożarem. Za szkody powstałe wskutek nienależytego zabezpieczenia powierzchni, odpowiedzialność ponosi Najemca. 
12. Ubezpieczenie prowadzonej działalności obciąża Najemcę. 
13. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności za szkody w majątku Najemcy znajdującym się w lokalu oraz za jakiekolwiek szkody wyrządzone przez Najemcę osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Najemca we własnym zakresie i na własny koszt. 
14. Utrzymanie w należytym porządku wynajętej powierzchni obciąża Najemcę. 
15. Najemca we własnym zakresie i na własny koszt obowiązany jest utrzymywać przedmiot najmu w należytym stanie technicznym i czystości oraz do dokonywania nakładów połączonych ze zwykłym używaniem rzeczy. Prowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych następuje wyłącznie za zgodą i pod nadzorem Wynajmującego, obowiązek ten dotyczy również adaptacji umożliwiających instalowanie, uruchomienie i funkcjonowanie urządzeń niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy - pod rygorem odpowiedzialności odszkodowawczej i/lub żądania o przywrócenie stanu poprzedniego. Najemca wykona na własny koszt i ryzyko zmiany w wyposażeniu i adaptacji wynajmowanego pomieszczenia dla potrzeb prowadzonej działalności. Przed przystąpieniem do adaptacji pomieszczenia Najemca zobowiązany jest przedstawić Wynajmującemu dokumentację techniczną planowanych zmian modernizacyjnych do pisemnej akceptacji. Przystąpienie do zmian adaptacyjnych pomieszczenia oraz ustawienie siedzisk i stolików bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmującego, może skutkować wypowiedzeniem umowy przez Wynajmującego. W razie uzyskania zgody Wynajmującego - Najemca będzie zobowiązany do uzyskania wszelkich potrzebnych zezwoleń odpowiednich władz na wykonanie modernizacji budowlanych i instalacji najmowanej powierzchni, jeżeli tego rodzaju zezwolenia są wymagane przez obowiązujące przepisy. 
16. Najemca zobowiązuje się do: 
1. Używania wynajętego przedmiotu dzierżawy z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim działalności stanowiącej przedmiot umowy. 
2. Dbałości o estetykę i wystrój zewnętrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagań właściwych służb architektonicznych. 
3. Dbałości o utrzymanie czystości we wszystkich wynajętych pomieszczeniach.
4. Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję przedmiotu najmu. 
5. Prowadzenia prac remontowo-modernizacyjnych wyłącznie za zgodą i pod nadzorem Wynajmującego; obowiązek ten dotyczy również adaptacji umożliwiających instalowanie, uruchomienie i funkcjonowanie urządzeń niezbędnych do realizacji umowy; wszystkie nakłady związane z realizacją inwestycji, o których mowa w zdaniach poprzedzających przechodzą na własność Wynajmującego. 
17. Najemca zobowiązuje się do spełnienia wszystkich warunków sanitarnych wymaganych  przez SANEPID. W przypadku nałożenia przez SANEPID kary na Wynajmującego z tytułu niespełnienia powyższego wymogu, Najemca zobowiązany będzie do jej zapłaty. 
18. Po rozwiązaniu umowy Najemca ma obowiązek zwrócić przedmiot umowy następnego dnia roboczego po zakończeniu okresu najmu - w stanie nie pogorszonym ponad następstwa normalnej eksploatacji oraz przywrócić powierzchnię do stanu z dnia zawarcia umowy-. 
19. Wynajmujący zastrzega sobie jednostronne prawo podwyższenia stawki czynszu raz w roku kalendarzowym - maksymalnie w wysokości wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły ogłoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost kwoty czynszu następuje od pierwszego dnia miesiąca następującego po dacie opublikowania ogłoszenia przez GUS, po pisemnym poinformowaniu Najemcy o nowej stawce czynszu. Pierwsza podwyżka nastąpi w 2018 r.    
20. Zmiana opłat za media następuje z dniem zmiany cen będących podstawą ich naliczania. 
21. Wszelkie opłaty i podatki obciążają Najemcę. 
22. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy najmu Najemca zobowiązuje się do wydania Wynajmującemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. 
 Lublin, 31 marca 2017 r.
